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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8356000025710_VH),

Ferencz Krisztian Zsolt ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrél sz6lo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.8. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetmenyre véteh
ajanlatot tev arverezé felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalisaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Mazsar Monika kozjegyzo 11044/(731057/2019/4 szami hatérozata alapjan dr. Mazsar Monika
kozjegyzo a(z) 11044/0/71277/2019/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLGSZERZODES cimen

fennallo 520 357 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Zrt. Ferencz Krisztian Zsolt 479.V.0528/2022 TAVKOZLESI SZERZODES 1175 430 Ft
(F11349524 10412609 20220124 2)

MKK Magyar Koveteléskezelo Zrt. Ferencz Krisztidn Zsolt 0772.V.0173/2025 EGYEB 142 000 Ft

cime: 8422 Bakonynana, Ady Endre utca 31.

megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet

fekvése: BAKONYNANA BELTERULET, helyrajzi szama: 265/2
tulajdom hanyad: 18/36

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 1040 m2-en.

Az ingatlan tehermentesen, lakottap keriil arverésre.

Felhivom az arverezok figyelmét, hogy a fenndlld vizikozmil tartozasokrol, esetleges vizkorlatozasrol, az arverés utani szerzodéskotésrol,
annak feltételeirdl kozvetleniil a vizikozmii szolgéltatoval egyeztetni sziveskedjenek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,
arverési eloleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.
Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtas: ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve

a szakaszok kezdb és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunintili r., Gyér, 11737155-21452976.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

A fénykép és az ingatlan tulajdonsagai tajékoztato jellegiiek, ajanlattétel elott személyesen gydzodjon meg az ingatlanrol!

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.23. 2026.05.13. 13:00 5400 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.13. 13:00 2026.06.02. 13:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.02. 13:00 2026.06.22. 13:00 3 000 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltakmak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 ot percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezé idSpontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szo6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgan Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezeési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kilonb6zb jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 0sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasidban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegii vétel ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosséget kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett toérvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvérellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéeén, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamenny: kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezéket, hogy a fenti birésigi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemn szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét amra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlenill az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevo tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szélé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodoé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzététel 1dotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronkus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
hitps://arveres mbvk.hu intemnetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténoé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba toréné bejegyzés eés az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyvzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely onallo bir(mg'li{'h illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni



kivino felhaszndlo mar szerepel az drverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalibb 3 munkanappal
megelézden eldlerjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢€s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtisi ara 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Gyér, 11737155-21452976 szami végrehajtdi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolisra keriiljon. Az aktivilas utdn, az arverezé, az drveréshez
tartozo licitnapl6 lezdrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezdt, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatd] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezo nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitllonbozetet a
mulaszté drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a

https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megéllapitasatol — végrehajtasi
kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az
arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, §(8)

bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a biresdgi végrehajidsrol szolé 1994. évi LIII t6rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidgsi eljards szabdlyair és az
elGterjeszid jogdl vagy jogos érdekeét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990, évi XCIII torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-datutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval Jizethet meg.
Hatdésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kdzponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejdrta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatdsigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sérvar, 2026.03.31. Tisztelettel:
dr. Szakonyi Sarolta
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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